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InchiestaLasurroga cominciaa funzionare . Lasceltadeiprestiti indicizzati
è rischiosa

,

maconsentedi abbattere subito la rata
di 200

/
250euroal mese
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Trai vecchiprestiti fissi
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Dl GINOPAGLIUCA

9

è unarottamazione
chefunziona a

gonfie veleanchesenza
incentivistatali :

quelladeimutui . Leoperazioni
di surrogaormai
rappresentano quasila metàdei
finanziamentiipotecariconcessidalle
banche e

l

' incentivochele

muove è il valoredell ' Euribor :

trai prestitifissisottoscritti
anni fa

e darottamaree i

mutuivariabiliottenibilioggi ,

sia
purecontuttii rischiche
comporta la sceltadi un
finanziamento indicizzato ,

ci sono
3 ,5-4puntidi differenza.

Un' enormitàche si traduce
perunmutuocondebito
residuoda100mila euro

in un
vantaggioimmediatosullarata
chevariatra i 200e i 250euro

,

e

unguadagnofinalein

prospettiva moltointeressante anche
nell '

ipotesidi

rialzo delcostodel
denaro.

Con l

' Euribor ai

minimistorici
(

dalloscorso
autunno il

parametro a unmese è

addiritturaallo
0 ,5%%

) oggisi

possono ottenere
finanziamenti
variabili a tassomedio
attornoal 2%%

,

con
valoriminimi
del11 ,8%% ,

cornemostra
la tabella

delbrokerMutuiOnline
(

www.mutuionline.it

).

Spread
Valoriche si registrano

nonostante i mutuiperla surroga
siano

in mediapiùcari
di qualche

decimo
di puntorispetto ai

finanziamentiperl

'

acquisto,

poiché incorporanoneltassoi

costidell '

operazionesostenuti
dallabanca

,

che
, perlegge ,

nonpubchiederespesedi

istruttoria e devefarsicarico
dellaparcellanotarileperil

trasferimento dell '

ipoteca .
I

prodotti
a tassofissoperla

surroga , puressendoa lorovolta
vicini

al minimostorico
,

si

pongono in mediaattorno al 5 ,40%%.
Undubbioassolutamente

legittimodaporsidinanzi
all

' ideadi cambiareil tassofisso
conunovariabile è

: checosa

BrokerRoberto
Anedda

,

vicepresidente
di MutuiOnline

succederebbeseil costodel
denaro schizzasse

in alto?
Uninterrogativo cui

CorrierEconomia cerca
di rispondere

conunasimulazioneche
,

sia
pureconi limitiimplicitiin

un' operazionedi questotipo ,

haunrisultatoevidente :
la

differenza di tasso
è troppoalta

pernonrendereappetibile la

sostituzione . Partendodal
presupposto chei tassisono
destinati

a salire
(

l

' inilazione sta
crescendo e saliraconil

consolidarsi dellaripresae a quel
pursto la Bcedovrebbe
intervenire

)
,

abbiamoprovato a

verificare checosasuccederebbeseil

costodeldenarofinisseper
pesare

in mediarispettivamente
uno

,

dueo Irepunti in più
rispetto ai valoriattualie perun
prestito con100milaeuro

di

debitoresiduo . Abbiamo
spalmato gliaumenti in maniera
omogenea sututta

la vitadelmutuo
e

,

anche
considerando ipotesi
quasi catastrofiche
(

tassipiùalti
di

quelli causatidal
crac di Lehman

)

i

costicomplessivi
dellasurrogasono
inferioria quelli
che si

registrerebberotenendoun
vecchiomutuo
fisso al tassonon
particolarmente
esosodel 5 ,5%%.

Adesempiosuunprestito a

20annichilo rottamaallafine
risparmierebbe quasi12mila
euro . Nell '

ipotesipiù
verosimile di unaumentomedionel
tempodi solounpuntoil gapè

unavoragine : suun
finanziamento

a
20anni

il vantaggio
delvariabilevada33a quasi47
mitaeuro

;

suunprestitocon
residuo di 25anni

si vada44a 62
milaeuro . Suunadurata
decennale il vantaggio scende trai 15

ai 30milaeuro.
Perché l

'

operazione si riveli
in perdita bisognapresupporre
cheil costodeldenaro
aumenti di almenoquattropunti e nel
giro di pochissimimesi

,

uno
scenariodeltuttoirrealistico

e

contro
il quale è megliofaregli

scongiuriperchémanderebbe
fuoricontrollo nonsoloi

budgetdeimutuatarima
soprattutto quellodeldebitoreperanto
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nomasia
,

cioè
lo Statoitaliano.

Precauzioni
Se la mossadellasurrogaa

tasso variabileapparevincente
è indispensabile non
dimenticareche

la
sceltadeltasso

indicizzato richiedeuna
precauzione fondamentale : sapere a

priorichesi potràfarefronte a

improvvise impennatedellarata.
Chiperàoggipagauntasso
fisso senzaessere

in affannonon
dovrebbeavere pi-oblemi , pur

chéperqualcheannotengada
parte ,

mesedopomese
,

il

risparmio ottenutoconla

surroga ;

il tesorettocoslaccumulato
potràessereadoperato per
ridune il debito . Bisognainflue
ricordareche

,

seproprio l

'

aumentodelcostodeldenaro
risultasse elevato e perdurante ,

rimarrebbéro comunquedue
viedi uscita : chiedereun
allungamento delladurata

o

ri-surrogare il mutuo a tasso fisso
« Anchesel

' evidenzafinan

ziarianonlasciaadito
a dubbi

diteRobertoAnedda
,

vicepresidente di MutuiOnline
c' è

unaminoranzanon
trascurabile di famiglieche
preferiscono trasformare il vecchio
debitoin unnuovoprestito a

tasso fisso
,

ottenendoun
vantaggio

di oltreunpuntorispetto
aile condizionioriginarie . II

meccanismoormaifunziona
e

sonoranii casidi banche
surrogatechemettono i bastoni trale

ruote . Oggi la percentuale di ri

fiutiallasurrogaè minoredi

quellache
si registraperi

finanziamenti perl

'

acquisto ».

E chequalcosa siadavvero
cambiatonell '

atteggiamento
dellebanche

lo mostrano
anche i datilorniti dall ' Abi . L

'

8%%

deimutuatarihamodificato le

condizioni : 195.000 le famiglie
hannorinegoziatoil contratto
conil proprioistituto

,

72.000
hannosurrogatoperun
controvalore di

8 miliardi.
RIPRODUZIONE RISERVATA

Cambio
di

rotta
Si ipotizzaunmutuoconcapitale
residuo a tassofissoda100mile
eurostipulato in variecondizioni
di mercato e Io

si confronta con
unmutuodi surroga a tasso variabile

,

contassodi partenza del2%%.
Laratasi riducedi 200-250euro

al

mese . Nella secondatabelle viene
anche evidenziato checosa potrebbe
succedere senelcorsodellavita
del finanziamentoil tassomedia
salisse in mediadi

1

,

2 o
3 punti.

Corne si puàvedere la spesa
complessiva risulterebbe
comunque inferiore inferiore.

Tassa6%%

184.226644193.290675
165.093716171.943746
147.075844151.894871
130.2321.110133.2251.135

Tasso 6 ,5%%

202.562

178.938

156.799

136.258

Vecchio
mutuo

a

tasso
fissoda

surrogare

'

e4didbileaââàcâbàle

AnniRata
rimanenti

25614184.226

15817
101.085

Spesa
totale

688165.093
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L'articolo fa parte della Rassegna stampa MutuiOnline società del Gruppo MutuiOnline Per confrontare le offerte di mutuo visita www.mutuionline.it

Nuovo
mutuo`
a tassa
variabile

Spesacomplessiva
Ratacontassocontassocontasse

inizialemedio 3%%medio4%%medio 5%%

424140.679154.202167.724

506132.062142.713153.363

644124.661133.490142.319

920115.569120.721125.874
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