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L'ACQUISTO DELLA CASA

Mutui, ok il tasso variabile
Occhio alle opportunita

L'esperto di MutuiOnline: «ll mercato offre condizioni
irripetibili. Con la surroga si puo sostituire il prestito»
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Diego Luigi Marin

B pur rallentato dalla crisi perdu-
rante, il mercato dei mutui si mostra
fluido e vitale. In virtu di tassi ai mini-
mi storici e di unrinnovato attivismo
delle banche nel quadro di generale
cautela che ha irrigidito i parametri
diaccesso al credito, al sensibile calo
delle compravendite immobiliari
non & corrisposta una frenata altret-
tantonetta delle erogazioni. Compli-
ci, in particolare, i mutui di surroga,
«iqualiloscorso anno-sottolineaRo-
berto Anedda, direttore marketing
dellasocieta di brokering Mutuionli-
ne - hanno rappresentato ben il 40%
del nostro intermediato, che peral-
tro&cresciutorispettoal 2008: insom-
ma, non abbiamo accusato I'impat-
to della stretta sui criteri finanziari;
tuttora lavoriamo con 40 istituti di
credito, senza alcuna defezione ri-
spetto al passato, e ogni giorno rice-
viamo oltre 400 richieste di mutuo».
L’online pud dunque riparare dai
riflussi della congiuntura? «il giro di
vitedellebanchehalargamenteinte-
ressatoicanali dell’intermediazione
lunga, sui quali le possibilita di con-
trollo, e quindi di contenere i rischi
del credito, erano quasi inesistenti:
Internet e invece un canale dirctto e,
poi, ormai da tempo rappresenta
unapalestradovesimisuralacompe-
titivita dei protagonisti del compar-
to. Alcune banche hanno iniziato a
rivalutare l'interesse per il mercato
deimutuidecidendodiriappropriar-
sene, ricominciando anche ad agire
con pili aggressivita sugli spread».
Difattisono comparsi prodotti con
marginazionidell’l,1%, comenel ca-
so di Cariparma, dopo che alungo il
limiteinferiore delmercatoerarima-
stoattornoall’'l,6%. Unadelle propo-
ste che pitha caratterizzato il settore
nel 2009 ¢ stata la formula del tasso
variabile con cap, tetto predefinito
per il prevedibile aumento, nel me-
dioelungoperiodo, delsaggiod’inte-
resse applicato, abbracciata condeci-
sione da Monte dei Paschi. «Una so-
glia di protezione - osserva Anedda -
che i migliori prodotti hanno fissato
al 5,5%, competitivo con il valore dei
‘mutui alternativi a tasso fisso (tutto-

ranell’intorno del5%). Euna formu-
la mista che concretizza il compro-
messo tra la volonta di approfittare
deisaggidimercatoaiminimielapa-
uradi affidarsi alla rischiosita del va-
riabile e che ha convinto moltiasotto-
scrivereilfinanziamento. Cosiha fat-
to quasi il 25% dei mutuatari che si
sono affidati alla nostra consulenza
resa, come sempre, in modo del tut-
to gratuito».

Altra proposta concepita per sfrut-
tare tassi il piii possibile ridotti for-
nendo al contempo maggiori garan-
zie, senza ricorrere al cap, quella of-
fertadaBnl:unmutuoatassovariabi-

le periprimidueanni, poitrasforma-
toinun prodotto atasso fisso notofin
dall’inizio. Nell’ambito degli istituti
che hanno spinto sull’acceleratore
va segnalato anche Intesa Sanpaolo,
«distintosi nel 2009 tra le banche coi
migliori tassi fissi; e tuttora trale po-
che a offrire mutui fino al 100% del
~valore dellimmobile». Nellastra-»
grande maggioranza gliistitutidicre-
dito hanno ripreso il pieno controllo
delle perizie, per evitare valutazioni
che in passato potevano anche lar-
gheggiare, grazie a un mercato in
espansione. «I dati relativi all'eroga-
to dello scorso anno - interviene il
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manager di Mutuionline - vedono i
mutui conimporti fino al 50% del va-
lore dell'immobile rappresentare il
38% del totale, mentre sono oltre un
quartoquelliilcuiammontare & com-
preso tra il 71% e 1'80% della stiman».
La cautela delle banche si esprime
conulteriori paletti posti al potenzia-
-~ le mutuatario, che tendono a esclu-
dere lavoratori atipici e a tempo de-
terminato e adottanoin genere crite-
ri restrittivi, analizzando le pratiche
nel dettaglio allo scopo di una mag-
giore personalizzazione del giudi-
zio: «Spesso la valutazione delle sin-
gole situazioni oltrepassa i parame-

tristandard, cio che valeanche perla
stima dell'immobile». _

Non e certamente un caso sele sof-
ferenze accusate sui mutui risultino
contenute in una percentuale del-
1'1,6% (eranoI'1,3% nel 2008), livello
cinque volte inferiore a quello spa-
gnolo. Peraltro, oggilebanchecerca-
no di abbinare al finanziamento po-
lizze assicurative contro irischi d’in-
solvenza, dalle quali traggono un

+ guadagno aggiuntivo. «ConI'attuale

costo del denaro ela possibilita di di-
sporre della protezione del cap - ri-
prende Anedda - ¢ facile prevedere
per il 2010 Yampia prevalenza dei
mutui a tasso variabile, come gia &
stato nel secondo semestre del 2009.
Ilmercatooffre condizioniirripetibi-
liche consigliano achiunque stiapa-
gando un mutuo un'utile revisione:
surrogarlo, ossia sostituirlo a costo
zero, pud permetterenonsolodiotte-
nere condizioni pillvantaggiose, pu-
re modificandone la struttura per
unaratapiuipiccola, maanche dimo-
dulare al meglio le proprie esigenze
finanziare di lungo periodo».

L'articolo fa parte della Rassegna stampa MutuiOnline societa del Gruppo MutuiOnline Per confrontare le offerte di mutuo visita www.mutuionline.it
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