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DiegoLuigiMarin

MIPurrallentatodallacrisi
perdurante

,

il mercatodeimunitsi mostra
fluidoevitale .

In virtùdi tassiai

Ininimistoricie di unrinnovatoattivismo
dellebanchenelquadrodi generale
cautelachehairrigiditoi parametri
di accessoal credito

,

al sensibilecalo
dellecompravenditeimmobiliari
nonè corrispostaunafrenata
altrettant?nettadelleerogazioni .

Complici
,

in particolare ,

i mutaidi surroga,

«i qualilo scorsoanno- sottolinea
RobertoAnedda

,

direttoremarketing
dellasocietàdi

brokeringMutuionline - hannorappresentatobenil 40%%
delnostrointermediato

,

che
peraltroè cresciutorispettoal2008 :

insomma
,

nonabbiamoaccusatol

'

impattodellastrettasuicriterifinanziari
;

tuttoralavoriamocon40istitutidi

credito
,

senzaalcunadefezione
rispettoal passato,

e ognigiorno
riceviamooltre400richiestedi mutuo ».

L

' onlinepuèdunqueripararedai
rifiussidellacongiuntura? «

Il girodi

vitedellebanchehalargamente
interessato i canalidell ' intermediazione
lunga,

suiqualile possibilità di

controllo
,

e quindidi contenerei rischi
delcredito

,

eranoquasiinesistenti :

Internetè inveceuncanaledirettoe

,

poi,

ormaidatemporappresenta
unapalestradovesi misura la

competitivitàdeiprotagonistidel
comparto . Alcunebanchehannoiniziatoa

rivalutarel

' interesseperil mercato
deimutuidecidendo
dinappropriarsene

,

ricominciandoancheadagire
conpiùaggressivitàsuglisptead».

Difattisonocomparsiprodotticon
marginazjonidell '

1 ,1%% ,

comenel
casodi Cariparma, dopochea lungoil

limiteinferioredelmercatoera
rimastoattornoall '

1 ,6%%.Unadelle
propostechepiùhacaratterizzato il settore
nel2009è statala formuladeltasso
variabileconcap,

tettopredefinito
peril prevedibileaumento

,

nel
medioelungoperiodo,

delsaggiod

'

interesse applicato ,

abbracciataconsionedaMontedeiPaschi .
« Una

sogliadi protezione- osservaAnedda
chei miglioriprodottihannofissato
al

5 ,5%% , competitivoconil valoredei
mutuialtemativi a tassofisso

(

tutto
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' ACQUISTODELLACASA

ra
nell ' intornodel5%%

)

. È una
formulamistacheconcretizzail

compromessotrala volontàdi approfittare
deisaggi di mercato

ai minirniela
pauradi affidarsiallarischiositàdel
vahabilee

chehiconvintomoltia

sonoscrivereil finanziamento . Cosiha
fattoquasiil 25%%deimutuatarichesi

sonoaffidatiallanostraconsulenza
resa

,

cornesempre ,

in mododel
tuttogratuito».

Altrapropostaconcepitaper
sfruttaretassiil piùpossibileridotti
fornendo al contempomaggiori
garantie

,

senzaricorrere
al cap, quella

offertadaBnl: unmutuo
a tassovariabi

le peri primidueanni
, poi

trasformatoinunprodottoa tes?fissonotofin
dall ' inizio . Nell ' arnbitodegliistituti
chehannospintosuifacceleratore
vasegnalatoancheIntesaSanpaolo ,

« distintosinel2009trale banchecoi
mig,lioritassifissi

;

e tuttoratrale

pochea offriremutuifinoal 100%%del

Mutui
,

okil tassovariabile
Occhioalleopportunità

L

'

espertodi

.MutuiOnline : « II mercato
irripetibili . Conla surrogasi puôsostituire

potenzia,Aalore-44.1: ipzieul2ile »

. Neila4stra,leasutuatario

esclugrande maggioranzagliistituti
di

cre-dere
deditohannoripresoil pienocontrolloterminato
critedelleperizie , perevitarevalutazioniri

chein passatopotevanoanchelar-nel
maggheggiare , graziea unmercatoin giore
gludiespansione . «I datirelativiall '

eroga-zio
sintodelloscorsoanno- intervieneil gole
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variabile
opportunità

mercatooffrecondizioni
sostituireil prestito »

manager di
Mutuionline- vedonoi

mutuiconimportifinoal 50%%del
valoredell ' immobilerappresentare il

38%%deltotale
,

mentiesonooltreun
quartoquelliilcuianunontareè

compresotrail 71%% e
1' 80%%dellastima».

Lacauteladellebanchesi esprime
conulterioripalettiposti al

Neila4stra,leasutuatario
,

chetendondaderelavoratoriatipicie
a tempoterminatoe adottano in genere

ri restrittivi
,

analizzando le praticheneldettaglioalloscopodf una
giorepersonalizzazionedelzio: « Spessola valutazionedelle
golesituazionioltrepassai parame

tri standard
,

ciùchevaleancheperla

stimadell' immobile ».

Nonè certamenteuncasosele

sofferenzeaccusatesuimutuirisultino
contenutein unapercentuale
del1' 1 ,6%% (

erano1' 1 ,3%%nel2008
)

,

livello
cinquevolteinferiorea quello
spagnolo . Peraltro

, oggile banche
cercano di abbinareal finanziamento
polizzeassicurativecontroi rischid

'

insolitenza
,

dallequalitraggonoun
gt.tadagneaggiuntivo .

« Conl

' attuale
costodeldenaroe la possibilitàdi

disporredellaprotezionedelcap-

riprendeAnedda- è facileprevedere
peril 2010l

' ampiaprevalenzadei
mutuia

tassovariabile
,

cornegiàè

statonelsecondosemestredel2009.
mercatooffrecondizioni

irripetibilicheconsigliano a chiunquestia
pagandounmutuoun'utilerevisione :

surrogarlo ,

ossiasostituirlo a costo
zero

, pubpennetterenonsolodi

ottenerecondizionipiùvantaggiose ,

puremodificandone la strutturaper
unaratapiùpiccola ,

maanchedi

modulareal megliole proprieesigenze
finanziaredi lungoperiodo ».
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