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Rassegna stampa MutuiOnline

OSSERVATORIO
Mutui alla portata
delle famiglie
Ma controlli piu rigidi

Anedda (MutuiOnline): «Tre consumatori su dieci
scelgono il tasso variabile, confidando in altri tagli»

Francesca Lojola

W .Qualsiasi scelta faccia, oggi
chi sottoscrive o ridefinisce un
contratto di mutuo deve sapere
chehal'opportunita di modificar-
lainfuturo nragionedipit favo-
revoli condizioni di mercato». Ro-
berto Anedda, direttore marke-
ting®ella societd di brokering
MunuiOnline, pone 'accento sui
cambiamenti tecnici e normativi
intervenuti negli ultimi due anni
nel settore o*i mutut e sulla tra-
sformazione che ne & seguita:
Nel 2008 - spiegail manager-sieé
vistodavvero ditutto: tassi stabili
finoametaanno,conlaBcechea
luglio li ha addirittura aumentati
raggiungendo I'apice in ottobre,
prima di riportarli git, fino al 2%
attuale, annullando difattola cre-
scita del triennio precedente. E
poi, i provvedimenti legislativi
chedifattosonostatisuperatidal
mercato: prima la rinegoziazio-
ne in base al decreto legge Tre-
monti, e poi, col DI 185/2008,
I'obbligo di predisporre prodotti
indicizzati al tasso Bee e il “bloc-
co” del tasso variabile al 4.
Con il primo che ha permesso
allefamiglie di passare daun mu-
tuoa tasso variabile a un prestito
al tasso fisso corrispondente alla
media de1 saggi contrattuali del
2006, e il secondo che da un lato
pud offrire ai mutuatari il benefi-
cio di una minore volatilita del-
I'indice diriferimentorispettoal-

I'Euribor e dall’altro accolla allo
Stato I'eccedenza degli interessi
oltreil 4% perimutuistipulatien-
tro ottobre 2008 a tasso «on fis-
so», conmodalita che saranno co-
municate dall'Agenzia delle en-
trate. «Gia lo scorsoanno-ripren-
de Anedda - il peso dei mutui di
sostituzione si € attestato attorno
al 40% del totale e anche per il
2009 surroghe e rinegoziazioni
rappresentano una sulida pic-
spettiva di mercato». Con richie-
ste che probabilmente giunge-
ranno quasi allo stesso numero
di quelle di finanziamento per
Pacquisto delia prima casa. Coni
tassi che potrebbero tornare en-

tro fine anno ai minimi del 2004,
ilmutuosifa dinuovo pitiaccessi-
bile alle famiglie, anche per otte-
nere importi consistenti, seppu-
reconregole pit rigide perlacon-
cessione del credito. Un cambia-
mento di scenario che dovrebbe
perdurare, tanto pill in relazione
aun ulteriore rallentamento del-
I'economia e inassenzaditensio-
niinflattive. Secondolerilevazio-
ni del'Csservatoric MutuiOnli-
ne, nell'ultimo anno l'importo
medio erogato dalle banche ha
subito una flessione dell'8% pas-
sando da quasi 132mila a poco
menodi 122Zmilaeuro Einparal-

lelo si & dimezzato il numero dei
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prestit1 concessi per oltre I'80%
del valore dellimmobile dal
10,6 per cento al 5,2% del totale.
<Un’evidenza della svolta che ca-
ratterizzal'imizio del 2009 - osser-
va Anedda - & il riemergere del
tasso variabile, richiesto nuova-
mente daquasi 3 mutuatarisu 10:
¢ un segnale di tendenza, sulla
scorta della convinta discesa del-
I'Euribor e la prospettiva di ulte-
rioritaglis. Cio cheinvece hasubi-
toun’impennata, rispettoalla me-
dia diunannofa, &1l valore degh
spread, cresciuti di diversi deci-
mi di punto, anche oltre fa soglia
dell’1,5%. «Pure la differenza di
spread tra tassi fiss1 e variabili,
che in passato eranoarnvati qua-
si alla parita, si € ampliata in ra-
gione delle dinamiche 1 atto: 1
tassi fissi molto bassi di oggi, se
1 Euribordovesseriprendere asa

lire 1n modo consistente, potreb-
bero infatti comportare proble-
mi di finanziamento per le ban

che, le quali st coprono dal ri-
schioapplicando spreadpu cor-
posi». Dai dati dell'Osservatorio
MutuiOnline emerge, inoltre,
nell'ultimosemestre, la netta cre-
scitadelle richieste di mutuo pro-
venienti dal Nord nispetto a Cen-
tro e Sud Italia «Al Nord - dice
Anedda - si concretizza prima 1l
ricorso alle novita del mercato, e
cosi & stato anche per la surroga;
inoltre, e anche l'area in cus si
concentra gran parte di chi ha
scelto mutui a saggio variabiles,

L'articolo fa parte della Rassegna stampa MutuiOnline societa del Gruppo MutuiOnline Per confrontare le offerte di mutuo visita www.mutuionline.it
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