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Rassegna stampa MutuiOnline

Mutuy, arriva 1l doppio binario
Chisceglieiltasso variabile ha diritto all ‘alternativa Bce o Euribor

ROSA SERRANO

FISSO o variabile? Questoil clas-
sico dilemma che devono risol-
vere gli aspiranti mutuatari che
sonointenzionatiachiederealla
banca un finanziamento per
supportare ’acquisto della loro
abitazione. Quest’anno la scelta
& ancora pil1 complicata perché
oltre al “crollo” del variabile, il
recente decreto anticrisi varato
dal governo prevede il tasso va-
riabile a doppio binario. Dal 1°
gennaio 2009, infatti, le banche
che offrono mutui garantiti da
ipotecaperl’acquistodell’abita-
zione principale devono assicu-
rareaiconsumatorilapossibilita
di stipulare contratti di mutuo a
tasso variabile agganciati al tas-
so Bce. In pratica, avremo mutui
a tasso variabile indicizzati al-
V'indice Bceoaggiornatiperiodi-
camente in base all’andamento
dell’Euribor. 1l rischio & che le
banche di fronte all’obbligo di
offrire prodotti che garantisco-
no un tasso sicuramente meno
esposto alle incertezze del mer-
cato ed alle variazioni giornalie-
re dell’Euribor decidano di ap-
plicare al mutuo agganciato al
tasso Bcespread particolarmen-
te onerosi. E’ quindi opportuno
che chi pensa di accendere un
mutuo attendaqualche settima-
na per poter analizzare I'intera
gamma delle proposte che il si-
stema credito sfornera per effet-
to di questa novita normativa.
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L’obbligo perle
banche: prodotti
meno espostialle
incertezze del
mercato

Bankitalia ha informato le
banchechedal 1°marzo dovran-
no fornire alla clientela un ulte-
riore documento contenente
informazioni generali sulle di-
verse tipologie di mutui offerti.
E, inoltre, possibile che il Parla-
mento possa introdurre modifi-
cazioni anche significative.
«Nonvapoisottovalutato il fatto
— spiega Roberto Anedda, vice-
presidente di MutuiOnline —
che la Bce intervenga nuova-
mente sui tassinei prossimime-
siconunulteriore taglio che per-
metterebbe ai tassi variabili di
calare ancora come minimo di
un mezzo punto». Nella scelta
del tasso & necessario tener & *--
sente che non si pud sperare di
scegliere un tasso che sara sem-
preil pittbasso traidue per tutta
laduratadelfinanziamento. Oc-
corre invece puntare su quello
chemaggiormenterispondealle
proprie esigenze finanziare: se
noncisivuole esporre alle varia-

zionidellerate e dei tassila solu-
zione di un tasso fisso, attual-
mente vicino ai minimi storici,
potrebbe risultare preferibile.
«La scelta dellarata fissa— con-
tinua Anedda — potrebbe non
comportare costi molte pil1 alti
del variabile, dato cherispetto ai
minimi attuali & assai probabile
che nell’arco di alcuni anni la si-
tuazione economica si norma-
lizzi e il costo del denaro torni
versoil3% o ancheil4%». Chiin-
vece vuole approfittare dell’at-
tuale fase calante dell’Euribor
pud considerare la possibilita di
stipulareun mutuo atassovaria-
bile; tuttavia, se optera per que-
sta decisione deve pianificare
possibiliimpennate dei tassinel
futuro e, quindi, ragionare sulle
sue possibilitadiredditonel me-
dio e nellungo periodo.

Come risulta dalla tabella
pubblicatain pagina, perunmu-
tuotrentennaledil50.000euroa
tasso fiss e ul sito di MutuiOnli-
ne sono disponibili prodotti che
prevedono un tasso minimo del
4,50% e uno massimo del 5,75%.
Perimutui a tasso variabile siva

da un minimo del 3,41% ad un
massimo del 4,21%. Nella scelta
del finanziamento ideale, il pri-
mo datodarilevareeil Taeg (cioe
il tasso annuo effettivo globale).
Imutuatari che attualmente pa-
gano un fisso intorno al 6% si
chiedono se non sia il caso diri-

Il fisso, vicino ai
minimi storici, in
questo momento
potrebbe essere
preferibile

vedere le condizioni del proprio
finanziamento chiedendo alla
banca di rinegoziare il tasso op-
pure di utilizzare lo strumento
della “surroga” che permette di
spostare il mutuo presso un’al-
tra banca che si dichiara dispo-
nibile ad applicare condizioni
pili favorevoli. Anche in questi
casi & consigliabile attendere
qualche settimana per “erificare
I'effettivo andamento dei tassi.
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IMPORTO MEDIO DEL MUTUG IN TOSCANA [ TASSI DEI MUTUI IN TOSCANA 2009
In suro E valors immiobile 200.000 suro
: per un mutuo trentennale di 150.000 euro
Provincia Importe med. Rata media Tasso Rata Taeg
erogato per  annua % euro %
famiglia stimata . TASSO FISSO
PRATO 113.344 12.147 [N | CARIPARMA 450 76003 4,64
i C.RLUGCCAPISALIVORNO 501 80615 5,22
EIHENZE L T2 _ i MONTE PASCHI SIENA 5,16 B19986 5,37
SIENA 96.707 10364 [N | BANCATOSCANA 536 83855 559
i G.R.FIRENZE 55856 856640 578
PISTOIA 92 690 9.933 : s : ]
- i BNL 575 B7536 6,03
LIVORNO 79.151 s4s2 N
: TASSO VARIABILE
LUGGA 77.305 sz I
: CARIPARMA 3N 66622 3,51
S ffaidl 7767 B { CRULUCCAPISALIVORNG 380 69850 3,96
AREZZO 65.409 zo10 R i MONTE PASCHI SIENA 391 70853 4,06
: C.RFIRENZE 4,11 72584 4,28
erosseTo  e2933 o744 M | guca Tosoana 411 72584 4,28
MASSA 55.278 soza [ | BNL 421 73458 441
Fonte: ng. elab. su dati Centrg Studi Sintesi dati 2008 : Fonte: ns. elab. su dati MutuiQnline. Data rilevaz.: 5/01/2009

L'articolo fa parte della Rassegna stampa MutuiOnline societa del Gruppo MutuiOnline Per confrontare le offerte di mutuo visita www.mutuionline.it
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