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Tassi Kitorno alle normalita per Flnribor. In vista visparmi gia
a mrzo, I per ora stop al trasferimento dal variabile al fisso

di Teresa Campo

certo ancora presto per dire
che la tempesta sui mutui &
acqua passata. Ma un po’ di
sollievo dovrebbe arrivare a
chi sulle spalle ne ha uno, e
spesso anche pesante.
A sorpresa la Fed, 1a Banca centrale
americana, in settimana ha infatti ta-
gliato i tassi Usa dello 0,75% (peral-
tro dopo averli gia limati dell’1% nel-
'arco di pochi mesi), e 'Euribor, il pa-
rametro di riferimento per il merca-
to italiano ed europeo, si & finalmen-
te un po’ calmato. Unica nota stona-
ta la dichiarazione del governatore
Jean-Claude Trichet, che nell'ulti-
ma riunione della Banca centrale
europea, sempre in settimana, ha fat-
to sapere che di taglio dei tassi Ue
per ora non se ne parla. Il che vuol
dire che, a meno di cataclismi, prima
di maggio-giugno & difficile ipotizza-
re una riduzione del costo del dena-
ro in Europa.
Nonostante cid,come accennato, per chi
ha un mutuo le cose dovrebbero leg-
germente migliorare, e anzi in parte lo
hanno gia fatto, anche se i primi ri-
scontri si vedranno probabilmente so-
lo con la prossima rata del mutuo.
Per quanto riguarda 1 prestiti indiciz-
zati, due sono gli elementi che posso-
no incidere sull’Euribor: da un lato
I'andamento dei tassi ufficiali, deciso
appunto dalle banche centrali, dall’al-

tro fattori macro come le aspet-
tative sul futuro dell’economia e
dunque dei tassi, oppure, come
appunto accaduto nei mesi scor-
si, 11 trend della liquidita che ha
vissute un periodo di crisi a cau-

sa dei problemi connessi ai mu- pellini, responsabile prodotti di

tui subprime. In tempi normali
i tassi Euribor sono di poco su-
periori (circa 20-30 centesimi) ri-
spetto a quelli ufficiali. «<Ed & a
questi livelli che stanno appun-
to taornando», spiega Egidio
Vacchini, amministratore dele-
gato di Progetica, «che vuol di-
re tornare ai valori della rata di
luglio-agosto».

Primavera meno cara. In
realta 1 risparmi veri sulla ra-
ta mensile si vedranno solo da
marzo perché la rata del mese
entrante sara ancora influen-
zata dalle turbolenze delle pri-
me settimane di gennaio. Le tur-
bolenze di fatto si sono placate
solo dopo il deciso intervento del-
la Fed che ha tagliato i tassi
Usa di 75 centesimi, calmando
le acque in America ma anche
al di qua dell'oceano.

Barclays. «Dal picco dell’Euri-
bor di dicembre siamo gia scesi
ai valori di luglio-agosto, ovvero
VEuribor si & ridotto di 50-60 cen-
tesimi. E su 100 mila euro di mu-
tuo residuo cido vuol dire un ri-
sparmio di circa 50-60 euro sulla
quota interessi».

Occhio al piano. Il calo comun-
que dipende anche da come & sta-
to impostato il piano di ammor-
tamento, nel senso che, conside-
rando che la rata & composta da
una parte di capitale e una par-
te interessi, in alcuni la quota ca-
pitale & fissa per tutta la durata
del mutuo e variano solo gli in-
teressi, mentre in altri variano
tutte e due. Ebbene, quelle dove
variano solo gli interessi sono pit
sensibili alle variazioni dell'Eu-
ribor, quindi hanno probabil-
mente sofferto di pitt nell’'ultimo

Dunque, a questo punto & piit che periodo ma per contro nei prossi-
lecito aspettarsi risparmi sulla mi mesi dovrebbero sgonfiarsi di
rata nel giro di poco piti di un me- pit e pit rapidamente.
se, a meno naturalmente di nuo- Dopodiché, pero, a meno di tagli
ve notizie negative, tipo rumor di dei tassi da parte della Bee o di
banche prossime al fallimento, altre novita, non @ il caso di at-
ma anche confortatidaunlatoda tendersi ulteriori riduzioni della
una Fed determinata ad andare rata. UEuribor a 1 mese & infat-
avanti nel taglio del costo del de- tj al 4,25% e quello a 3 mesi al
naro americano finché ce ne sara 4,40%, appena superiore al 4% uf-
bisogno e dall'altro dalla pron- ficiale come avviene di norma.
tezza delle banche centrali nel- Peraltro, non solo 1a Bee, tesa a

l'immettere nuova liquidita nel compattere l'inflazione piti che a
sistema nei momenti di fibrilla- sostenere 'economia, per oranon
zione dei mercati. ] parladitagliareitassi»,continua
Ma risparmi di quanto? «Il conto Cappellini, «ma gli addetti ai la-
& presto fatto, almeno a grandili- vori si dividono equamente tra
nee, visto che poi ogni mutuo fa chj prevede ribassie chi prevede
storia a sé», spiega Paolo Cap- rialzi dei tassi, chiindica una pro-
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babile situazione di stabilita».

Per quest’anno non cambia-
re. Comunque, termometro del
mutato sentiment sui tassi (fi-
no alla scorsa estate si parlava
ancora di imminenti rialzi da
parte della Bee) & anche il com-
portamento dei sottoscrittori di
mutui. Dopo il boom del tasso
variabile e poi da quello del fis-
50, in molti casi con richiesta di
passaggio da uno allaltro, ora
le richieste stanno lentamente
invertendo il trend. Secondo il
rapporto mensile di Mutuion-
line, ancora a dicembre le ri-
chieste del fisso ammontavano
a oltre il 77%, con una quota mi-
nima di misto e il 20% di va-
riabile. Lo conferma anche Bar-
elays, che dichiara di essere
passata dal 70% sul fisso a va-
lori piu equilibrati da un lato,
mentre dall’altro sono andate
esaurendosi le richieste di pas-
saggio dal variabile al fisso.

Scegliere di cambiare in questo
momento, a fronte di un possi-
bile ridimensionamento dei sag-
gi, non appare infatti partico-
larmente conveniente. Ma a que-
sto proposito, forse memori del-

le molte situazioni difficili de-
gli ultimi anni, le banche rac-
comandano di scegliere in base
alla propria propensione al ri-
schio e alle potenzialita future
di guadagno piit che in base a
scelte speculative. I risparmi
possibili sulla carta non ap-
paiono enormi, e I tassi al 2%
del periodo 2003-2005 potreb-
bero non rivedersi mai pitl. An-
zi, attualmente il fisso costa co-
me il variabile, per cui ci si pud
garantire la sicurezza della ra-
ta per 30 anni magari a un tas-
so del 5,8%.

Senza rischio grazie a Ber-
sani. «Infine, anche il rischio tas-
so fisso & molto limitato», con-
clude Vacchini. «La portabilita

del mutuo ha aumentato la con-
correnza tra gli istituti di cre-
dito e leliminazione della rata
di estinzione anticipata consen-
te di passare pill facilmente da
un mutuo all’altro. Anche nelli-
potesi di un repentino e consi-
stente calo dei saggi, non & det-
to che non si possa correre ai 1i-
pari». Lo stesso vale natural-
mente per chi sceglie il variabi-
le, tenendo pero presente che ap-
punto il rischio che ci si accol-

la, specie sulle lunghe durate,
puod essere in alcuni casi alto.
Sul mercato esistono comunque
anche delle opzioni, acquistabi-
Ii anche da chi ha gia il mutuo,
che consentono di passare da un
prodotto all'altro in qualsiasi mo-
mento. (riproduzione riservata)
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Le banche non temono lo stop

Ein flessione dell’1,54% la domandaq registrata nei primi no-
ve mesi del 2007 nelle erogazioni di mutui, esclusivamente
per Lacquisto casa da parte delle famiglie in Italia, rispetto al-
lo stesso pertodo del 2006. Lammontare complessivo delle nuo-
ve erogazioni, in Italia, net primi nove mest del 2007 & pari a
44.939 milioni di euro. Le consistenze (mutui in essere) rileva-
te al 30 settembre 2007 sono di 223.650 milioni di euro con una
crescita del 3,56% rispetto alla fine del trimestre precedente. Que-
sto & quanto segnalato dall’osservatorio Mutui Casa alle fami-
glie di Banea per la Casa, la banca multicanale specializza-
ta nei mutui case di Unicredit Group, su doti Bankitalia.
I mercato gia dai primi mesi del 2007, spiega Pasquale Giam-
boi, amministratore delegato di Ubcasa, «<ha dato segnali di ral-
lentamento. Ma le erogazioni dei mutui alle famiglie si man-
tengono a livelli elevats, visto che nei primi nove mesi del 2007
sono stati erogati circa 45 miliardi di euro, nonostante le tur-
bolenze dei mercati finanziari. Le regioni, su cui si concentra il |
35% delle erogazioni (Piemonte, Veneto, Toscana e Lazio), han-
no registrato una decrescite del 3-4% rispetto allo stesso perio-
do del 2006. La Campanie é la regione che ha avuto uno de-
crescita maggiore, che si attesta sul -7,5%, mentre la Lombar-
dia, che rappresenta da sola il 24% delle erogazioni italiane,
erogando oltre 10 miliardi di euro, segna un seppur minimo in-
cremento». La flessione dell’l,5% nell’erogazione dei mutui pri-
ma case 8t é ovviamente concentrata sulle fasce meno abbient,
che hanno ridotto potere d’acquisto e che, stante il pin elevato
tasso di interesse, potranno continuare ad avere qualche diffi-
colta in pii ad accedere al credito.

Le attese sono comunque positive, grazie ai nuovi mercali lega-
ti ai mutui di sostituzione, consolidamento e liquidita. «Potreb-
bero manifestarsi, inoltre, segnali di crescita del mercato d'ac-
quisto per investimento, questo in virtt di una contrazione del
costo degli immobili e di un mercato finanziario ancora molto
volatile e che non offre alternative di investimento con rischio-
rendimento soddisfacenti per il cliente. La forte concorrenza tra
banche e Pandamento del costo del denaro», continua Giamboi,
«porterd glv operatori a fissare gli spread e, dunque, il costo del
mutuo per il cliente, in misura sempre piu correlata al rischio
inteso come capacita di rimborso del cliente e percentuale di fi-
nanziamento rispetto al valore dell'immobile».
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ECCO IL CALCOLA RATA Fonte: Progetica

Rate iniziali - MUTUO 100.000 . Variazioni della quota di rimborso mensile per un mutuo con capitale’residuo di 100 mila euro a seconda defla scadenza e del tasso applicato. Il tan indicato & composto
dallEuribor a 3 mesi pili lo spread. Per fare un esempio, la rata per un mutuo a 25 anni con spread dell'{% sullEuribor, & quella dove si incrociano la colonna del Tan al 5,25% con la riga 25 anni
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L'articolo Il mutuo non fa piu paura
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