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Mutui/3. Nei primi nove mesi 2006 il 43% dei prestiti ha un importo compreso frai101 e i 200mila €

Durata pretferitaa 26 ann

Nel periodo 2003-06 la media ¢ salita di oltre 30mila euro

PAGINA A CURA DI

Matteo Prioschi

mies Mutuisempre pittlunghie di
importo maggiore rispetto al pas-
sato. I dati Assofin relativi a1 pri-
mi nove mesi del 2006 indicano
che 'importo maggiormente ri-
chiesto (43% dei casi) € compre-
so tra1101e i 200mila euro, men-
tre la durata preferita ¢ quella su-
periore ai 26 anni (28% del tota-
le). Unacrescitache haavutouna
forte accelerazione negli ultimi
anni, neiqualisi é assistito all’arri-
vosulmercato diformule condu-
rata quarantennale e possibilita

difinanziare fino al cento per cen-
to del valore. Gli operatori, pero,
sottolineano come 'aumentodel-
Pimporto medio e delladuratasia
da correlare in modo abbastanza
stretto alla crescita dei prezzi e
allinvariato potere d’acquisto.
Fattostache dal2003al 2006 'im-
portomedio deimutuidicompra-
vendita é cresciuto di ben 30mila
euro, arrivando a superare i
120mila euro, quello dei mutu di -
ristrutturazione e salito di 1mila
euro, mentre la durata piu richie-
sta € passata da 10-15 anni a oltre
26 anni. Purafronte diquestaevo-

luzione il mutuo continua a esse-
re uno strumento fondamentale
per acquistare la casa: secondo
un’indagine Tecnoborsa viene
utilizzato dal 639 dei nuovi pro-
prietari, e oggi, in base al 24" Rap-
porto sul risparmio e sui rispar-
miatori, in Italia il 21,30 delle fami-
glie ha un mutuo in corso.

Il mercato del resto oggi offre
n ampio ventaglio di soluzioni.

Latendenza e quelladiallungare
la durata massima cosi come la
percentuale del valore dell’'im-
mobile finanziabile. Oggi i mutui
conunapercentuale diloantova-
lue superiore all’'80% sono circa
il 9% ma si ritiene che la percen-
tuale possacrescere ulteriormen-
te in futuro. Non mancano poi
formule con lunghi periodi di
preammortamento, fino a otto
anni, messe apunto per venire in-
contro al ridotto potere d’acqui-
sto dei piu giovani o con la prima
rata posticipata di dodici mesi. E
ancorac’e’opzione dellamaxira-
ta finale ulteriormente rateizza-
bile oppure il tasso variabile con
rataprotetta,che cioé nonpuova-
riare per dodicimesieilcuieven-
tuale rincaro non puo eccedere
una determinata percentuale. A

proposito del progressivo allun-
gamento della durata, pero, Wo-

olwich ha qualche perplessita: le

retidistributive tendono aindivi-
duare nellaratabassa e nella lun-
ga durata la soluzione ideale. 11
mutuo puo essere paragonato a
un affitto ma questa non ¢ sem-
pre lasoluzione piu conveniente
daconsigliare al cliente. In effetti
se unaratacontenutapuo far dor-
mire sonni tranquilli si deve te-
ner presente che raddoppiare la
durata del piano di rimborso de-
termina un incremento sensibile
(anche oltre il doppio) degliinte-
ressidarestituire.

Senza contare il fatto che que-
sta omologazione determina un
mancata valorizzazione dell’or-
mai ampia varieta di prodotti che
sono stati messia punto dagliope-
ratorl. Traipittrecentie apprezza-
ti c1s0no per esempio 1 mutui che
tengono conto della rivalutazio-
ne di un immobile e offrono con-
tantie nuove condizioni. Neglian-
ni piu recenti, comunque, la solu-
zione a tasso variabile ha riscosso
gran parte delle preferenze, un
successo che sistaridimensionan-
do afronte della crescitadei tassi.

Mutui per lavoratori atipici
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Anche in questo settore una
delle caratteristiche ormai irri-
nunciabili ¢ la flessibilita. «Il mu-
tuo arata costante e durata varia-
bile e quelli rinegoziabili stanno
facendolaparte delleone —affer-
ma Luigi Mauri, responsabile set-
tore crediti ordinari di Banca po-
polare diMilano — e stiamo lavo-
rando per consentire larinegozia-

zione ogni anno rispetto ai cin-

que previstiora. Il nuovo sistema
sara disponibile a marzos.
Confrontare le proposte diisti-
tuti di credito diversi resta co-
munque il primo passo da fare
per individuare il mutuo miglio-
re. Senza dimenticare internet,
dove spesso si trovano condizio-
nipiuvantaggiose rispetto aquel-

leapplicate alleretididistribuzio-

ne tradizionali e dove in pochimi-
nuti, utilizzando siti specializzati

~come MutuiOnline, si possono

confrontare le soluzioni di nume-
rose banche, risparmiando un
bel po’ ditempo (siveda articolo
apag.8).Ladifferenzaditassotra
Poftertamigliore e quella peggio-
re puo arrivare all’196, con conse-
guenti sensibili sia sull’importo
della rata mensile che sull’intero
costo del mutuo. |

................................................

RETI DISTRIBUTIVE
Imborto| iﬁ;ﬂt’i‘; Tendono a individuare
Banca __ |Mutuo - |Tasso Durata| in €) | finanziabile nella rata bassa e di lunga
Banca di Roma Mutuo giovani |Fisso Ib'l 10-30 anni| max150.000| - max 8O durata la soluzione ideale,
Banca Linea giovani- ?izzga = '-'fffff.zo annitasso| max 150.000 | ” max 76_ Ma NON SEPTE S tratta
Lombarda Contratto ~ |ovariabile | fisso-30 anni Q001 max78  della scelta migliore
1 atipico tasso variabile e ——————
Banca Sella Mutuo corallo |Variabile max25anni| max150.000 80
Banca Ucb Mutuo Start Variabile - max 35 anni da 30.000 80
Banca Woolwich  |Lavoratori Fisso 10-30 anni| max 150.000 max 80
atipici 0 variabile |
Bpm — | — - — | —
Ge Money Bank  |MutuoCasa  |Variabile max 30 anni 30.000- " 80
Superleggero L 500.000
Intesa Sanpaolo- |Mutuo atipico |Variabile con ~ 10-25anni| max 200.000 ‘max 80
rete Banca Intesa | rata costante | | o
UniCredit Banca |Progetto lavoro [Fisso max 30 anni 50.000- = max90
- o variabile 200.000|. =
' Fonte: dati pubblicati sui siti Internet delle banche e su Mutuionline |
Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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€} MutuiOnline®

L'articolo Durata preferita a 26 anni
fa parte della Rassegna stampa MutuiOnline societa del Gruppo MutuiOnline

MutuiOnline

www.mutuionline.it
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Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline t1 permette di controntare le otferte di

mutuo di 40 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per la
sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

RICHIEDI ONLINE IL TUO
MUTUO E RISPARMIA

Putui Online S pA. - PO WA 1231024501455 - Cap. Soc. 1.000.000 Euro
lzznzione Albo Mediaton Creditizi presso Banca d'kalia n® 2345

Comunicazione pubblicitaria con finalita promozionale - Concessione finanziamento imessa all'ente erogante

Per confrontare le offerte di mutuo visita www.mutuionline.it




