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cchio al tasso fisso! In un anno, 1nfattl 3t parame-
O tro di riferimento per 1 mutul a "rischio zero”, 1l

cosiddetto "Eurlrs", si ¢ abbassato e oggt la rata
del fisso € pit bassa. rispetto allo scorso anno, di circa
2.4 euro, mentre quella del variabile e pin alta di 20
euro. Anche la forbice tra fisso e variabile $1 sta
riducendo e la differenza tra le rate € meno "pesante”
d: dodici mesi fa, quando arrivava a 200 euro. Ogg1 tra
la rata pit conveniente del variabile e quella piu
costosa del fisso la differenza é di1 164 euro.
¢ Gli effefti dell’aumento del costo del denaro, 1."aumen-
to di un quarto di punto del tasso ufficiale di sconto deciso
dalla Bee il primo dicembre 2003 ha comportato la crescita
deli’Eunbor (parametro di nfernnmento per il variabile) che
¢ passato dal 2 al 2,25%, ma questo nalzo del costo del
denaro a breve termine non st € tradotto 1n un aumento nel
lungo termine. anzi... Chi punta sul fisso a 10 anm oggt
paga in media 60 euro di piu al mese per rata; se la durata

raddoppia la differenza ¢ intorno at 90-100 euro. con la

sostanziale differenza perd che la rata del tasso 1isso resta
Invariata per tutta la durata del mutuo, mentre 1l vanabile ¢
destinato a salire (alcuni analisti parlano di un ritocco
verso 1'alto nel 2006 anche di mezzo punto). In questa
economia che-stenta a
npartire 1 setiore det
NIt casa continua a
farla da padrone. Se-
condo 1 dati res1 not
la scorsa seftimana
dalla Banca d'Itala il
mercato der mufili e
cresciuto  mnel 2005
dell'11,18% ¢ la con-
correnza tra le banche
& sempre pil agguern-
ta. Per questo chi vuo-
le chiedere un mutuo
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VidTHE - La pressione della concorrenza tra le banche moltlplma le opportuanita e 1 prodotti a disposizione del consumatore

Ritorno al

Dopo Uintervento della Bce aumenta [’onerosita della rata variabile

1 per 1l tasso fisso

per acquistare casa de-
ve conirontare pii
proposie, perché per
uguale mmporto, tasso
¢ durata (s1 veda, per
esempio, il variabile a
20 anni) s1 puo trova-
re una differenza tra
rate di 64 euro, e, nel
dieci anni, tra i fi1sso
piit conveniente ¢ 1l
variabile pilu costoso
la differenza ¢ di sol
15 euro.
= Cosa bisogna guardare. Ma quali passt deve fare chi
viole accendere un mutuo? Una volia venficato il tipo ds
mutuo che meglio incontra le nostre esigenze (la copertu-
ra concessa, la cadenza delle rate. 1 tempi di erogazione e
cosi via), il primo parametro da guardare € 1'1s¢ (indicato-
re sintetico di costo), che alcuni, anche 1n banca, chiama-
no ancora con il vecchio nome (Taeg}). Indica, in percen-
tuale, i} costo globale del mutuo {tasso apphcato, spese
dt accensione e gestione, assicurazione). Il secondo dato
da confrontare & i} tasso applicato. che & composto dal
parametro di riferimento (Eunbor per il variabile e Irs
per il fisso) pit lo spread. che rappresenta, in punt
percentuali, il margine di guadagno della banca. Per
cuanto nguarda 3l tasso variabile & importante segnalare
che algunc banche applicano un Eurbor puntuale (per
esempio, quello del giorno 10 di ogni mese) o un Euribor
calcolato come media deght ultimi 3 o 6 mesi. (Juesto
spiega la non corrispondenza del tasso variabile applica-
to pur in presenza di uno siesso spread. Lo spread, che
rappresenta il terzo aspetio da guardare, va da un minimo
di 0,9 punti percentualhi a un massimo di 1.9.
PAGINA A CURA D
FEDERICA MICARDI

federica.micardi@ilspleZdore.com

= Ing Direct Il colosso olandese,
che propone mutyi acquistabili solo
attraverso fa Rete, oggi € il piu
conveniente sia per il mutuo a
tasso fisso (tasso: 4.63%; rata
768€) che per quetlo varnabile
(tass0: 3,42%; rata 691E).
= Banca di Roma Attenta ai nuov)
target e alle nicthie di mercato, Ia
banca del Gruppo Capitalia punta
sulla conventienza anche in Rete
dove & seconda sia nel fisso (13ss0:
4 74; rata: 775€) che nel variabile
1 (tasso: 3,42%; rata: 691€).

= Banca per la Casa Terza, come
. convenienza, la specializzata de!
Gruppo Unicredit che propone per i
i fisso un tasso pari al 4,8% e una
rata di 779€ {per il vanabiie |
- tasso € 3,54% e la rata 698€).
f Fonte:www.mutuioniine. it
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Le pmpaste plu mnvementl

Mutui per Pacguisto i prima casa: imperto di 120mila eure, parl al’80% del valore dell'immebile; tasse 11980 ¢ 1asso variabile con durata 10 @ 20 anni* la banche in elenco hanno segrialato il prodotto pil conveniente; aggiornamento & gennale 2006

—_— | Spese periodiche 10 ANNI TASS0 FISS0 20 ANNI
N Gestione Incasso Prodotto Isc% Tasso% Ratam Is¢% Tasso % Ratam
Banca Agricola Mantovana |  No| 13 [Bam fix | 483 468 1254 545 529 8l
Banca coop. La Valsabblna | 1 ,50* Fisso 5,[}8 4901 1. 2&8' 5,53 ~ 536; 816)
Banca Cr Flrenze No 1,50 FISs0 5,“%1|f 4 97' 1967 5,66 5,45 822
Banca di Roma 0 OiMuTuo fisso | 469 448 1243 5200 497 790
Banca Intesa | No|  D0|Abitativo 446  435@RE. ] 508 495 789
‘Banca Marche N 0*|Fisso | 520 500 590 570|839
_Banca Mediolanum b0 I'anno O|Clagsico | 9505 480, 1. 566 540 819
Banca per la Casa 50 fanno™| 2 ™*|Fisso | 485 460 124 3,350 510 798
Banca pop dell'Emilia Romagna | No|  2550|Fisso 5000  476) 1.269] 523|502 793
Banca Sella | No|  0|Fisso | 494 a7s] 1258 5271 510 799
‘Banca Toscana " No| 050|Fisso | 571 493 1268 588 569 838
Banca UCB - 4814]  351|Uno&PiF. | 507 465 1252 518 485 782
Banca Woolwich No|  5]Fisso 454 438 12371 516 493 787
BancApulia ] | 4Blano| 129 | Senzalvariez 485 470] 1255 547|530 812
Banco di Brescia - No 1,50 50iuzione - 498 470 125 5,75| - 520 829
“Banco di Sicilia | No|  1,20|Casamia 489) 475 1258 528 513 800
Banco pop. di Verona e Novara | No|  275|Bonuscasasoci | 4,610 444 12400 516 499 791
Bipop Garire I No|  1,55Linea classica | 4}9@& 476] 1260] 445 5200 807
Bl ~ N 0 *ISpensmratn 454 4500 12430 527] 515 802
Credem ' ~ No|  1,25|Casa T 504 4@| 1207 533 516 803
Fineco B No| ovis] 0 = - | = o el" =
~Macquarie Bank | 2.l mese o(Souzione | 434 dge] 12 0 o —
Micos Banca 129 I'anno 0} e
Monte dei Paschidi Siena |  No|  2,50|Coppie&famiglie 473 463 1251] 522 51| 799
“San Paolo Imi No 1,50, Domus 494 470 1255 541 520 805
‘Systema/Meliorbanca . No 060 .. T e s s
~ Unicredit No 0 Flssn 488 455 1247 511
Legenda: m = al mese note: * con o/ intermno; ™ 2 euro 500 per Il primo 4nno, | | costi O gestmnn pari a 50 2uro, si DAZENY dal secon:ie anno - F a rata Dll.l hassa
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. TASS0 VARIABILE R . §
Banca ' 10 ANN - ‘20ANNI Domanda
——Prodotto . Isc% Tasso% Ratam Isc% Tasso% Ratam
Banca Agricola Mantovana | Bam Fix 3,62 352|  1.187] 361|352 697i
Banca coop. La Valsabbina | Variahile 402 390] 1208 411 400] 77
Banca Cr Firenze Variabile 382|  385) 1201 389 385 715
Banca di Roma | MuTuo variabile | 3,61 a4 1183 381 364 705
Banca Intesa | Abitativo 408  406] 1218 407} 40| 731|
“Banca Marche | Variabiie 226 a0 1220 443] 430 746
_Banca Mediolanum _ Differenziato | 4,01 380 1.0 430 470 734
Banca per la Casa Variabile | 386] 365 1195 404] 385 718
Banca pop del'Emilia Romagna | Variahile 426|405 1218]  422) 405 730 e
Banca Sella | Variabile ] 395 1212] 408|396 724 -
Banca Toscana Variabile 4,02 3.88{  1.208 420 4,08 132 *‘g%
Banca UCB UnosPidP. | 389] 354] 1191] 391] 3p4] 706] %
Banca Woolwich Variabile 3,66 344 11831 392 374 711 Nd.
BancApuli | SenzAnticipo 78| 3g7| 1%| 430 4w 78| &
_Banco di Brescia | Soluzione 415| 390 1208 459 440( 753 e
BancodiSictla Temitoio | 358 1186] 357 355 6%|
~ Banco pop. di Verona e Novara | t Bonuscasa soci | 3,85 304
Bipop Carire ‘Linea classica | 3,52 3,53 ¥
bl VBFI&QIJ_IE_ B 3,49{ 367
Credem Casa 3,94 4,01
Fineco _{iClassico 3,94 3,80
Macquarie Bank | Soluzione 388] 101 d.
Micos Banca Evoluzione 421} 423 3,91 1 e
Monte dei Paschi di Siena  |[Coppiegfamige | 3,87 4 13' 4,03]  729] ks
San Paclo lmi Domus | 3,89 404 3890 720 i
Systema/Meliorhanca | 1 facile 4,28 421 382 725
Jnicredit . Variabile 3,94 4,17 _I%,I95| 724 s
' IL TREND . DIFFERENZA TRA RATE
- E l'incremento dei mutui per la | g Lﬁfnrbice_h‘a uﬁhﬁfsu t_al Sfaﬁat?il{l_a' 5
casa regtsﬁato dallz Banca d'ltaiia | - fiduce: nei mutul a 10 ann {in
+I 1 ] 80/0 nei primi nove mesi del 2005, 15 € - tabella) ci sono 1o € di drfferenza
: rispetio allo stesso periodo : tra {a rata pil costosa del variabile
- geli’'anno precedente - & |a pit conveniente dej fisso
 PRESTITI 2005
£ limporto erogato dal sistema
: afiano per i muti casa nei primi
39 mld : nove mesi del 2005; a giugno
: 2005 V'erogato era pari a 26.330
. ilioni di euro :
Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Cresce I'importo e s’allunga la durata

opo 'aumento del costo del
Ddenaro dt due mesi fa da

parfe della Bcee, 1 tassi de
mutui si sono stabihzzah e nspetto
al valori di novembre rispecchiano
abbastanza fedelmente la manovra
della Banca centrale europea, con
aumenti compresi tra lo 0,25% ¢ lo
0.30% per 1 variabili.
¢ Stabilita. St sono mvece dimo-
strati quanto mai stabili i tass: fis-
si, che presentano mcrementi me-
di molto ridotti o pressoché nulll,
Cio & dovuto alle deboli aspettati-
ve di ulterion niaiz: futurt der tas-
si. La Bee si luniterd, probabil-
mente, ad aumentare i tassi alire
due volte durante il 2006, per un
mcremento totale dello 0.50%, ma
il prosegiimento degli interventi
nel 2007 & considerato poco proba-
bile alla luce della ancora limitata

——
Uno squardo oltre confine

Ogni banca ha indicato le condizion per un mutuo del valore di 100mila euro

ripresa economica europea,

[ tassi a lungo termine, sul qua-
i vengono calcolati anche 1 tassi
fissi del mutui, dopo una framma-
ta 1niziale a ridosso della mano-
vra della Bee s1 sono cosi nasse-
stafl su valori addirittura pin bas-
si di prima, Tra fissi e variabil la
differenza media ¢ ora di
19%-1,4% (era compresa tra 1,6%
e 2,5% appena un anno fa), € <10

negh ulitmi mes: ha tatte crescere
le richieste di mutul a tasso f18s0.
passate dal 139 al 27<% de! totale.

Rimane comungue ampiamente
preponderante i} tasso variabile (65%
delle richieste). dato che la differenza
di tasso rispette ai fissi assicura suffl-
ciente sicurezza e convenienrza anche
m caso dl aumentt futurt del tassi
Proseguc intanto |”allungamento del-
le durate del mut:: ne! secondo se-

mestre 2005 1 mutul per durata da 20
annl in su hanno rappresentato 1
65% dell’erogato totale. contro il

57% del primo semestre.

A guesta tendenza si accompa-
ena anche 11 nuovo aumento
dell'importo medio dei inanzia-
menti che, dopo essere rimasto
praticamenie Invariato a circa
105mila euro dal 2004, negli ulti-
mi sei mesi del 2005 & invece

salito a 117mila euro.

¢ Le prospettive. II mercato del
mutuil resta quindi notevolmente
dinamico e competitivo ¢ offre
buone prospettive anche per il futu-
ro. I prezzi degli immobili tendono
ancora verso 1'alto, ma con mcre-
mentt medi sempre pii contenuti e
in molte citta le quotaziom hanno
g1a cominciato a frenare € ad asse-

starsi. A fronte di prezzi delle case

meno surriscaldatt e di mutw che
restano a1 tassi pitt bassi da oltre
40 anni, per chi vuole acquistare
casa 1 prefigura un mercato al npa-
ro da bolle speculative e da eccessi-
vi ¢costi di indebitamento.

Per chi deve chiedere un mu-
hio, resta ovviamente fondamenta-
le valutare attentamente le diverse
offerte ed effettuare un confronto
ra molti istituti, per trovare la
soluzione realmente pra adatta al-
le proprie esigenze.

Sempre pill banche offrono mu-
tui con diverse opzioni: fino al
100%, per durate extra-lunghe, a
tassi scontati {a seconda che si
trattt di richieste di mutui online o
in filiale).

ROBERTO ANEDDA
Vice presidente di
wie. mutuionline. i

Paese @~ | Francia | Germania : Dlanda )
Banca Crédit Agricole Hvb Rabnbank
Istruttoria 1% delf importo 205 € 249 38 €
| erogato o
‘Costoincasso |0 0 0
rata
Costi gestione | 0 1% dellimporto | O
:erugatn
.' TASSﬂ FISSﬂ |
Isc (ex Taeg) | 4.90% - 5,66% 6,04% i
Tasso fisso | 3,80% 5,33% 563%
Rata | 1081€ N.d. 1.112,21 €
TASSO VARIABILE ;
isc (ex Taeq) 4,20% 4,35%

Tasso variabile 3 20%

Flssu R

Isc (ex Tagg) | 4,80% 5,66%
Tasso fisso 3,80% t 9,28%
Rata 679 € N.d. | 763,34 €
"TASSO VARIABILE S
Isc (ex Taeg) | 465% 477% | 4,83%
Tasso variabile | 3 55‘{’/_’{: | | 4,66% 283%
Rata B71€ 887,68 € | 650,6 €
o _ Fonle: www.osservatoriofinanziano.it
Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Allestero / Le soluzioni preferite

In Francia & un «affare di famiglia»

L’ offerta di finanziamenti in molte nazioni ¢ pit sofisticata e articolata

% ltalia & un Paese "giova-
ne" sul fronte mutm 1i-
spetto al resto d'Europa,

dove l'offerta ¢ piu articolata e
sofisticata e dove I'indebitamento
individuale & molto piu alto nspet-
to al nostro. Solo negli ultirm anm
il Belpaese ha conosciuto 1l prolite-
rare di prodotti differenziati.

Tra le novita che hanno caratte-
rizzato 1l nostro mercato nell’ulti-
mo biennio ¢i sono la sostanziale
crescita di prodotti ad alta copertu-
ra, il cosiddetto "Ltv" (loan to va-
luei. che consente di chiedere un
mutuo che copra fine al 100% de]
valore dell’smmobile e che di fatio
ha reso possibile | acquisto delia
casa a tutfl guel soggetti che non
avevano a disposizione 1i capiale
necessarto (guel 20% un tempo
non erogato dalle banche); opzione
resa possibile grazie all’arrivo in
Italia di societa di morfgage insu-
rance (forme asstcurative che co-
prono quel 20% in pit concesso
dagli istituti) come la Genworth
financial. Sono nati prodotti come

il tasso vanabile con cap (tetto
massimo che il tasso non puo supe-
rare) o 1 prodotti a tassc varnabile e
rata costante, per contenere, aime-
no in parte, il nschio Jdi mercaio.
Anche I'offerta di mutur a tasso
fisso e cresciuta da quando (25
giugno 2004) la Banca d’ltalia ha
modificato il craterio per calcolare

I livello di indebitamento in Europa
rimane superiore a quello italianc

i} tasso di usura separando 1l fisso
dal variabile. Le durate, infine. si
sono allungate; tra le ultime nov:ta
1} mutuo che dura fino a quarant #n-
ni, proposto per la prima volta 1o
scorso novembre da Woeolwich Bar-
clays e ora dispombile anche nella
vetrina di Banca per 1a Casa.

¢ Le diversita. Ma 1n cosa s1amo
diverst da1 Paesi d'Olralpe? «i_a
prima sostanziale differenza —
spiega Francesca Tedeschi, respon-

sabile del site www.ofmutui.com
- ¢ che all'esiero (CGianda, Fran-
cia e Germaniaj consigliano in pri-
ma istapza sempre i1l tasso 11550,
perché ellining per 1l sottoscritto-
re 1l rischio i mercato e tutela
I'1stituro erogsnte dal pericolo di
defauir». in Tiaha invece le ban-
che puntano sul variabile, che al
sotioscrittore  place
perché, almeno al-
1'171210, ha una rata
pill  conveniente ri-
speito al tasso fisso e
la banca sa che a fron-
te 11 un aumento del
costo del denuro il suo margine
di guadagno riesta mnvanato.

«Un confronto tra Paesi non ¢
sempre possibiie — prosegue Fran-
cesca Tedeschi —. In Gran Breta-
ona, per esempio, ogni due o e
annt 8¢ chiode :l mutuo per accen-
deme un’altre. opzione agevoiata
dal fatta che non & necessano Tipas-
sare dud notaio yer trasferire 1'1pote-
c4 da uaa banc all’altras. I prodot-
1 son¢ percio studiati per durare

pochi anm ¢ attrarre nuovi cliepl
con scontl e promozion, La Spa-
onia propone invece mutul per dura-
te di tren’anm ¢ finanzia 1’acquisto
della casa con prestiti chirogratan
per chi vuole indebitarsi per 10 o
20 anni, noltre punta su un merca-
to d' Oltreoceano grazie a1 sudame-
ricani che lavorano in Spagna e
che acquistano casa nel Paesc di
origine. In Germama ia Hvb fomi-
sce stime di lungo ¢ lunghissime
periodo a chi vuole un mutuo a
tasso variabile ({'istituto tedesco
stima un variabile all’8% nel
2036). La Francia si concentra sul
nucleo farmliare: Credit Agricole,
per esempio, propone muitul a tas-
so zero se tutta la famigha
dell’aspirante mutuatario trasteri-
sce presso 1istituto erogante contt
e mnteressi. L’ Olanda, infine. é ca-
ratterizzata dalla presenza di ban-
che di hivello internazionale e pun-
ta su prodottl protett1 (come 1l va-
riabile con cap) e su rate l15se me-
dio-basse nei primi anni del mutuo
per agevolare 1 giovani.
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Ly Pinteivento dledlor Boe crrnerie o bl

i [ e gt defler verter vt Tedbl

Ritaglio

stampa

ad uso esclusivo

del

destinatario, non

riproducilibile.



€} MutuiOnline®

L'articolo Ritorno ai minimi per il tasso fisso
fa parte della Rassegna stampa MutuiOnline societa del Gruppo MutuiOnline

MutuiOnline

www.mutuionline.it

E L

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline t1 permette di controntare le otferte di

mutuo di 40 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per la
sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

RICHIEDI ONLINE IL TUO
MUTUO E RISPARMIA

Putui Online S pA. - PO WA 1231024501455 - Cap. Soc. 1.000.000 Euro
lzznzione Albo Mediaton Creditizi presso Banca d'kalia n® 2345

Comunicazione pubblicitaria con finalita promozionale - Concessione finanziamento imessa all'ente erogante

Per confrontare le offerte di mutuo visita www.mutuionline.it




